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REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO DELIBERATIVO DO INSTITUTO MUNICIPAL DE
PREVIDENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE JALES.

ATA:07/2021 DATA:27 /09/2021]

Tipo: Presencial

Membros Presentes: Elaine Cristina Magri da Silva, Luiz Antonio Abra, Claudio Rodrigues Motta,
Marisley Berceli Nascimento, e Iracy Severino de Godoy. Convidado: Claudir Balestreiro. Ausente:
Zenaide Nossa Claro Fernandes

Pauta: 1) Para andlise e deliberagdo: Solicitagdo da superintendéncia, para anlise e deliberagado
dos requerimentos protocolados apresentando inten¢des de compras de imdveis deste Instituto.
As dezessete horas e quinze minutos do dia vinte e sete do més de setembro do ano de dois mil e vinte e
um, na sala de reunides da sede administrativa do Instituto Municipal de Previdéncia Social do municipio
de Jales, estado de S&@o Paulo, situado na Rua Sete, nimero dois mil e setenta e dois, Centro, reuniram-se
para uma reunido extraordindria, convocada pelo superintendente do Instituto, os seguintes membros:
Elaine Cristina Magri da Silva, Luiz Antonio Abra, Claudio Rodrigues Motta, Marisley Berceli Nascimento e
Iracy Severino de Godoy. O superintendente Sr. Claudir Balestreiro, tomando a palavra disse que convocou
os membros para esta reunido extraordindria, para que possam analisar e deliberar sobre as propostas ou
inten¢do de compras de iméveis deste Instituto. Informa que foram dois requerimentos: I)Requerimento
protocolado em 23/09/2021 sob n.2 327/2021em nome do Sr. Ailton Domingos Reynaldo — CPF:
159.362.988-50, apresentando a intengdo de compra e proposta no terreno deste Instituto denominado
Lote 06 da quadra S/D, medindo 53,00 mts de frente para Avenida Alfonso Rossafa Molina — Anexo Jardim
Samambaia, 35,64 mts confrontando-se com o lote 05, pelo lado direito mede 60,40 mts, confrontando-se
com os lotes 01,02,03 e 04, pelo lado esquerdo mede 17 mts e 46,74 mts confrontando-se com &rea de
Wanderley Garcia, perfazendo uma area total de 2.824,49 mts, (Antigo Almoxarifado) matriculado no CRI
sob n? 25.281, e Inscri¢des Cadastrais de n2 10140029001 e 10140038001. A proposta de compra foi no
valor de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais). Il) Requerimento protocolado na data de 22/09/2021 sob
n.2 325/2021 em nome do proponente Jodo Carlos Ferreira — CPF: 074.865.878-58, apresentando proposta
de compra de 10 ( dez) terrenos deste Instituto sendo: 01) Lote 01 localizado no Jardim Estados Unidos,
Rua Ayrton Senna da Silva, sem benfeitorias, medindo 14,00 metros de frente com a Rua Ayrton Senna da
Silva, 14,00 metros nos fundos, confrontando-se com o remanescente PARTE “6”, 52,00 metros na lateral
direita, confrontando-se com o remanescente PARTE “2”, 52,00 metros na lateral esquerda, confrontando-
se com o lote de Durvalino Fernandes Gouveia, perfazendo uma area total de 728,00 metros quadrados,
com objeto de matricula n2. 38.550 e Inscrigdo Cadastral n2. 1711129001; 02) Lote 02 localizado no Jardim
Estados Unidos, Rua Ayrton Senna da Silva, a 61,06 metros em reta + 2,83 metros de chanfro para a Rua
Texas, um terreno sem benfeitorias, medindo 21,00 metros de frente com a Rua Ayrton Senna da Silva,
21,00 metros nos fundos, confrontando-se com o remanescente PARTE “7”, 52,00 metros na lateral direita,
confrontando-se com o remanescente PARTE “3”, 52,00 metros na lateral esquerda, confrontando-se com
o remanescente PARTE “1”, perfazendo uma drea total de 1.092,00 metros quadrados, com objeto de
matricula n2. 38.551 e Inscrigdo Cadastral n2. 17110150001; 03) Lote 03 localizado no Jardim Estados
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i ¢ nidos, Rua Ayrton Senna da Silva, a 40,06 metros em reta + 2,83 metros de chanfro para a Rua Texas, um
terreno sem benfeitorias, medindo 21,00 metros de frente com a Rua Ayrton Senna da Silva, 21,00 metros
nos fundos, confrontando-se com o remanescente PARTE “8”, 52,00 metros na lateral direita,
confrontando-se com o remanescente PARTE “4”, 52,00 metros na lateral esquerda, confrontando-se com
0 remanescente PARTE “2”, perfazendo uma &rea total de 1.092,00 metros quadrados, com objeto de
matricula n2. 38.552 e Inscrigdo Cadastral n2. 17110171001; 04) Lote 04 localizado no Jardim Estados
Unidos, Rua Ayrton Senna da Silva, a 19,06 metros em reta + 2,83 metros de chanfro para a Rua Texas, um
terreno sem benfeitorias, medindo 21,00 metros de frente com a Rua Ayrton Senna da Silva, 21,00 metros
nos fundos, confrontando-se com o remanescente PARTE “9”, 52,00 metros na lateral direita,
confrontando-se com o remanescente PARTE “5”, 52,00 metros na lateral esquerda, confrontando-se com
0 remanescente PARTE “3”, perfazendo uma darea total de 1.092,00 metros quadrados, com objeto de
matricula n2. 38.553 e Inscricdo Cadastral ne. 17110192001;05) O lote 05, Jardim Estados Unidos, Rua
Ayrton Senna da Silva, esquina com a Rua Texas, um terreno sem benfeitorias, medindo 19,06 metros de
frente com a Rua Ayrton Senna da Silva + 2,83 metros em chanfro com a Rua Texas, 21,00 metros nos
fundos, confrontando-se com o remanescente PARTE “10”, 50,00 metros na lateral direita, confrontando-
se com a Rua Texas, 52,00 metros na lateral esquerda, confrontando-se com o remanescente PARTE “4”,
perfazendo uma érea total de 1.196,48 metros quadrados, com objeto de matricula n?. 38.554 e Inscricdo
Cadastral n2. 17110264001; O Lote 06 localizado no Jardim Estados Unidos, Avenida Engenheiro Euphly
Jalles, a 82,06 metros em reta + 2,83 metros em chanfro com a Rua Texas, um terreno sem benfeitorias,
medindo 14,00 metros de frente com a Avenida Engenheiro Euphly Jalles, 14,00 metros nos fundos,
confrontando-se com o remanescente PARTE “1”, 52,00 metros na lateral direita, confrontando-se com o
lote de Durvalino Fernandes Gouveia, 52,00 metros na lateral esquerda, confrontando-se com o
remanescente PARTE “7”, perfazendo uma area total de 728,00 metros quadrados, com objeto de matricula
n?. 38.555 e Inscrigdo Cadastral n2. 17110413001; Lote 07 localizado no Jardim Estados Unidos, Avenida
Engenheiro Euphly Jalles, a 61,06 metros em reta + 2,83 metros em chanfro com a Rua Texas, um terreno
sem benfeitorias, medindo 21,00 metros de frente com a Avenida Engenheiro Euphly Jalles, 21,00 metros
nos fundos, confrontando-se com o remanescente PARTE “2”, 52,00 metros na lateral direita,
confrontando-se com o remanescente PARTE “6”, 52,00 metros na lateral esquerda, confrontando-se com
0 remanescente PARTE “8”, perfazendo uma drea total de 1.092,00 metros quadrados, com objeto de
matricula n.2 38556 e Inscr. Cadastral n.2 17110399001; Lote 08 localizado no Jardim Estados Unidos,
Avenida Engenheiro Euphly Jalles, a 40,06 metros em reta + 2,83 metros em chanfro com a Rua Texas, um
terreno sem benfeitorias, medindo 21,00 metros de frente com a Avenida Engenheiro Euphly Jalles, 21,00
metros nos fundos, confrontando-se com o remanescente PARTE “3”, 52,00 metros na lateral direita,
confrontando-se com o remanescente PARTE “7”, 52,00 metros na lateral esquerda, confrontando-se com
0 remanescente PARTE “9”, perfazendo uma &rea total de 1.092,00 metros quadrados, com objeto de
matricula n.2 38557 e Inscr. Cadastral n.2 17110378001; Lote 09 localizado no Jardim Estados Unidos,
Avenida Engenheiro Euphly Jalles, a 19,06 metros em reta + 2,83 metros em chanfro com a Rua Texas, um
terreno sem benfeitorias, medindo 21,00 metros de frente com a Avenida Engenheiro Euphly Jalles, 21,00
metros nos fundos, confrontando-se com o remanescente PARTE “4”, 52,00 metros na lateral direita,
confrontando-se com o remanescente PARTE “8”, 52,00 metros na lateral esquerda, confrontando-se com
0 remanescente PARTE “10”, perfazendo uma area total de 1.092,00 metros quadrados, com objeto de
matricula n.2 38558 e Inscr. Cadastral n.2 17110357001 e Lote 10 Localizado no Jardim Estados Unidos,
Avenida Engenheiro Euphly Jalles, esquina com a Rua Texas, um terreno sem benfeitorias, medindo 19,06
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" metros de frente com a Avenida Engenheiro Euphly Jalles + 2,83 metros em chanfro com a Rua Texas, 21,00
metros nos fundos, confrontando-se com o remanescente PARTE “5”, 52,00 metros na lateral direita,
confrontando-se com o remanescente PARTE “9”, 52,00 metros na lateral esquerda, confrontando-se com

arua Texas”, perfazendo uma érea total de 1.196,48 metros quadrados, com objeto de matricula n.2 38559

e Inscr. Cadastral n.2 17110366001. A proposta de compra foi no valor de RS 2.500.000,00 (dois milhdes e

quinhentos mil reais) em cinco pagamentos, sendo R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) a titulo de sinal e

principio de pagamento e 04(quatro) parcelas iguais e sucessivas do mesmo valor, na intengdo de adquirir

a drea total de 10.400,96 m?. O superintendente repassa as propostas aos membros para andlise explicando

que o processo de alienagdes destes imdveis deve obedecer as seguintes fases: 01) Deliberacdo sobre

autorizagdo para envio de projeto de lei a prefeitura, solicitando os tramites e autorizacgdo legislativa, para
que este Instituto possa alienar imdveis; 02) Se houver previsio legislativa, deliberacdo do Conselho

Deliberativo sobre abertura do processo de alienacdes dos imoveis; 03) Abertura do Processo licitatério

visando alienagdes dos referidos imdveis. Depois considerando a presenca dos novos conselheiros, o

superintendente apresentou relatério e imagens de todos os iméveis de nosso Instituto, explicando seus

respectivos enderegos. Na sequéncia o superintendente apresentou seu posicionamento sobre as
propostas dizendo que devemos ter cautela perante as propostas para ndo ocorrer prejuizo financeiro ou
patrimonial ao nosso Instituto, mas ao mesmo tempo disse também que n3o podemos perder
oportunidade de vendas, desde que sejam convenientes para o nosso instituto, pois estes imdveis foram
transferidos ao IMPS deste a década de 1990.Informou que o objetivo principal do IMPSJ é pagamento de
beneficios previdenciarios (ndo temos fins de especulagdo imobiliaria) e que ha despesas de manutenc¢do

e limpeza destes imoveis. Citou que anualmente os iméveis de nosso Instituto sdo avaliados, e se

necessario, seus valores patrimoniais sdo corrigidos. De acordo com a Ultima avaliagdo realizada, pela

imobilidria Imperial, o imével referente a primeira proposta, situado a Avenida Alfonso Rossafa Molina, foi
avaliado em R$ 1.200.000,00 e o da segunda proposta, 10(dez) terrenos do Jardim Estados Unidos, foram
avaliados no valor individual de cada terreno, totalizando RS 6.506.000,00 (seis milh&es, quinhentos e seis

mil reais). Considerando que estas avaliagdes poderiam estar desatualizadas, solicitou duas novas

avaliagbes destes imdveis, por outras imobiliarias, que apresentaram os seguintes relatdrios: IMOBILIARIA

GLOBO — CNPJ: 10.260.795/0001-20: Avaliagdo do imével localizado no Jardim Samambaia (proposta 01):

R$ 1.017.500,00 (um milhdo, dezessete mil e quinhentos reais) e Avaliagdo dos 10(dez)iméveis localizados

no Jardim Estados Unidos (proposta 02): RS 3.801.000,00 (trés milhGes, oitocentos e um mil reais);

IMOBILIARIA CENTRAL - CNPJ: 53.218.665/0001-32: Avaliagdo do imdvel localizado no Jardim Samambaia

(proposta 01): RS 733.081,00 (setecentos e trinta e trés mil, oitenta e um reais) e Avaliagdo dos 10 (dez)

imoveis localizado no Jardim Estados Unidos (proposta 02) no qual o relatério ficou incompleto por

apresentar avaliagdo de somente 09 iméveis, mas que se projetarmos o valor do m2 considerado nos outros
imoveis, podemos considerar o valor avaliado em R$ 2.839.380,00 (dois milhges, oitocentos e trinta e nove

mil, trezentos e oitenta reais). Disse que analisando as avaliagbes, verifica-se que o valor da primeira

proposta converge com o da primeira avaliagdo realizada para fins de registros patrimoniais, ou seja, R$

1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais). Sobre as avaliagdes da segunda proposta, verifica-se que ha
certa divergéncia entre as mesmas. Observado essa diferenga, procurou, juntamente com o segurado José

Antonio Vicentim, a proprietdria da imobiliaria imperial, Sra. Irani Fatima Idenaga Miotto que realizou a

avaliagdo para fins patrimoniais, questionando-a sobre as avaliagdes realizadas. A mesma explicou que

realizou as avaliagdes de forma presencial em todos os imoveis, analisando a dimensdo da area,
caracteristicas e localizagdo. Disse que utilizou como parametros outros iméveis que foram comercializados
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‘ou se encontram a venda nas imediacdes dos referidos imdveis do Instituto, citando como exemplo, que
com referéncia aos terrenos do Jardim Estados Unidos, foi comercializado pela mesma imobilidria, um
terreno ao lado destes, com dimens6es semelhantes no valor aproximado de R$ 1.000.000,00 (um milhdo
de reais). Disse também que em sua opinido o Instituto deve manter o terreno dividido em lotes, n3o os
unificando, pois a divisdo apresentaria desvalorizagdo dos referidos iméveis. Conclui-se, portanto que de
acordo com a constatagdo da Sra. Irani, os valores avaliados para efeitos patrimoniais estdo corretos e
verificando a proposta apresentada pelo Sr. Jodo Carlos Ferreira, para aquisicdo dos 10(dez) lotes o valor
proposto esta muito abaixo do valor de nossa avaliagdo patrimonial. Sobre os outros imdveis do Instituto,
para que ndo haja perca de oportunidades de vendas por ter que aguardar os tramites ou processo
legislativo, o senhor Claudir sugere o envio de lei ao executivo, solicitando a autorizagdo legal para sua
alienagdo, porém condicionado que a lei ndo implicard na venda imediata dos referidos iméveis, cabendo
a superintendéncia e ao Conselho Deliberativo do IMPS JALES, determinar, de acordo com conveniéncia do
Instituto e do mercado imobilidrio, os iméveis que deverdo ser alienados. Citou que caso 0s mesmos sejam
autorizados por este conselho a serem vendidos terdo seus valores atualizados, com novas avalia¢des.
Apresentou entdo como proposta aos membros deste conselho, envio do projeto constando além dos
imoveis com propostas acima (I e 1), outros terrenos do Instituto sendo: a) Um terreno denominado
Lote 01 da quadra S/D, medindo 12,00 metros de frente para a AVENIDA JUSCELINO K. DE OLIVEIRA, mais
2,82 metros em chanfro na esquina das ruas 14 (prolongamento) e Avenida Juscelino K. De Oliveira; nos
fundos medindo 14,00 metros com o lote 02, na lateral direita medindo 28,14 metros com o lote 03 e na
lateral esquerda medindo 26,14 metros com a Rua 14 (prolongamento), com a qual faz esquina, perfazendo
uma drea total de 393,91 metros quadrados, a drea de chanfro esté inclusa na drea do terreno, matriculado
sob n? 33.138 e Inscricdo Cadastral n2 11910077001; b) Um terreno denominado Lote 02 da quadra S/D,
medindo 14,93 metros de frente para a MARGINAL DR. EDUARDO FERRAZ RIBEIRO DO VALLE, mais 2,82
metros em chanfro na esquina da Marginal Dr. Eduardo Ferraz Ribeiro do Valle com a rua 14
(prolongamento); nos fundos medindo 14,00 metros com o lote 01, na lateral direita medindo 36,01 metros
com a rua 14 (prolongamento), com a qual faz esquina, na lateral esquerda medindo 28,14 metros com o
lote 03, perfazendo uma drea total de 465,14 metros quadrados, a area do chanfro esta inclusa na area do
terreno, matriculado sob n? 33.139 e Inscrigdo Cadastral n2 11910036001;c) Um terreno denominado Lote
B, da quadra 01, medindo 15,00 m de frente para a Rua dos Bancarios, 19,10 m na lateral direita,
confrontando-se com o lote C, 10,57 m na lateral esquerda, confrontando-se com lote 12, com &rea total
de 297,53 m?, localizado na Rua dos Bancarios, a 80,00 m da Avenida Roque Viola, no Jardim Soraia,
matriculado no CRI local sob n? 25.431 e Inscrigdo Cadastral n? 31710150001; d) Um terreno denominado
Lote C, da quadra 01, medindo 15,10 m de frente para a Rua dos Bancéarios, 35,26 m na lateral direita
confrontando-se com o lote D, 38,20 m na lateral esquerda confrontando-se com os lotes A e B, 15,19 m
de fundo, com drea total de 550,94 m?, localizado na Rua dos Bancdrios, a 65,00 m da Avenida Roque Viola,
no Jardim Soraia, matriculado no CRI local sob n? 25.432 e Inscrigdo Cadastral n? 31710165001; e) Um
terreno denominado Lote D da quadra 01, medindo 15,00 m de frente para a Rua dos Bancérios, 32,32 m
na lateral direita, confrontando-se com o lote E, 35,26 m na lateral esquerda, confrontando-se com o lote
C, 15,19 m de fundo, com drea total de 506.85 m?, localizado na Rua dos Bancérios, a 50 m da Avenida
Roque Viola, no Jardim Soraia, matriculado no CRI local sob n? 25.433 e Inscrigdo Cadastral n®
31710180001.; f) Um terreno denominado Lote 02 da quadra S/D, medindo 17,00 m de frente e fundo por
25,00 m nas laterais com drea total de 425 m?, no Jardim Nova Vida, na confluéncia da Rua 09, Vaticano e
Avenida da Integragdo, matriculado no CRI local sob n2 25.100 e Inscrigdo Cadastral n2. 30760310001; g)

™~
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“'Um terreno denominado Lote 02 da quadra S/D, medindo 17,00 m de frente e fundo por 25,00 m nas
laterais com drea total de 425 m?, no Jardim Nova Vida, na confluéncia da Rua 09, Vaticano e Avenida da
Integracdo, matriculado no CRI local sob n2 25.100 e Inscrigdo Cadastral n. 30760310001; h) Um terreno
denominado Lote 02 da quadra S/D, medindo 17,00 m de frente e fundo por 25,00 m nas laterais com area
total de 425 m? no Jardim Nova Vida, na confluéncia da Rua 09, Vaticano e Avenida da Integracao,
matriculado no CRI local sob n2? 25.100 e Inscrigdo Cadastral n2. 30760310001; i) Um terreno denominado
Lote 02 da quadra S/D, medindo 17,00 m de frente e fundo por 25,00 m nas laterais com area total de 425
m?, no Jardim Nova Vida, na confluéncia da Rua 09, Vaticano e Avenida da Integracdo, matriculado no CRI
local sob n? 25.100 e Inscri¢do Cadastral n2. 30760310001; j) Um terreno denominado Lote B, da quadra
FFF, localizado na Rua Paschoal Bernardo, no Parque Sdo Bernardo, medindo 12,00 m por 27,00 m,
totalizando 324,00 m?, matriculado no CRI sob n? 25.425 e Inscri¢do Cadastral n® 21240486001; k) Um
terreno denominado Lote D da quadra FFF, localizado na Rua Paschoal Bernardo, no Parque S3ao Bernardo,
medindo 12,00 m por 27,00 m, totalizando 324,00 m?, matriculado no CRI sob n2 25.427 e Inscrigao
Cadastral n? 21240440001 e |) Um terreno denominado Lote D da quadra FFF, localizado na Rua Paschoal
Bernardo, no Parque Sdo Bernardo, medindo 12,00 m por 27,00 m, totalizando 324,00 m?, matriculado no
CRI'sob n? 25.427 e Inscri¢do Cadastral n® 21240440001. Solicitou que o terreno do prédio préprio do IMPS
Jales, o terreno onde estd instalado o sindicato dos servidores publicos de Jales e regido e os terrenos do
Parque das Flores e do Jardim Municipal, que necessitam de adequagdes, ndo fagam parte deste projeto.
Citou que este projeto seria nos mesmos moldes do ultimo processo, ou seja, podendo o vencedor pagar o
valor em parcela Unica ou em até 03(trés) vezes. Apos todas estas colocagdes, o superintendente passou a
palavra para quem quisesse se manifestar. O presidente do Conselho Luiz, disse que é importante
vendermos os terrenos, mas que devemos ser cautelosos quanto aos valores propostos. Citou que os
valores arrecadados deverdo ser aplicados e hoje o mercado financeiro ndo estd dando um bom retorno.
Claudio disse que Concorda com a fala do presidente do conselho e acha que n3o é interessante dispor de
imoveis neste momento para aplicar o recurso arrecadado no mercado financeiro, uma vez que o mesmo
estd muito instavel. Disse também que aprova a venda do terreno denominado Lote 06 da quadra S/D,
medindo 53,00 metros de frente para Avenida Alfonso Rossafa Molina — Anexo Jardim Samambaia, mas
com o lance inicial no valor de 1.200.000,00, prego avaliado pelo patriménio do Instituto. Iraci e Marisley
também concordam com a primeira proposta e disseram que a segunda proposta estd muito abaixo do
valor da avaliagdo solicitada pelo Instituto. Ndo concordam com a venda no valor apresentado pelo
comprador e nem com a unificagdo dos terrenos. Elaine disse que concorda com a venda dos terrenos que
estdo compativeis com a avaliagdo apresentada pelo Instituto e ndo concorda com a venda do terreno cuja
avaliagdo € muito maior que a proposta de compra. Sugeriu que o Conselho Deliberativo ouca o Comité de
Investimentos e o Conselho fiscal para fortalecer a decisdo a ser deliberada, visto que o mercado financeiro
esta muito instavel. Depois de analisarem todas as observagdes dos membros do conselho ficou
deliberado e autorizado, que seja realizado avali¢des de todos imdveis constantes na proposta, e
que seja enviado projeto de lei ao executivo, solicitando autorizagdo legislativa para alienagdes
dos referidos iméveis, com a indicagdo da ndo obrigatoriedade de venda imediata, condicionado
a autorizagao deste conselho de acordo com conveniéncia do instituto e do mercado imobiliario e
que seja mantido como valor minimo o constante na avaliagdo patrimonial. Sobre o terreno
localizado no Jardim Estados Unidos (ao lado do Hotel Grandes Lagos) deliberou-se pela
permanéncia da formatagdo do mesmo em lotes, ndo unificando conforme proposta apresentada,
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informando o proponente que a proposta apresentada estd muito abaixo do que consta em nossa
avaliagdo patrimonial, e que a mesma, caso refeita, devera ser efetuada de forma individual. Sobre
a segunda proposta, do imdvel localizado no Jardim Samambaia deliberou-se pelo aguardo dos
tramites da autorizagdo legislativa, para que caso autorizado, seja novamente analisado por este
conselho. Concluidos os trabalhos, o presidente Luiz Antonio Abra, agradeceu a presenga do
superintendente Claudir Balestreiro e dos conselheiros e passou a palavra para quem quisesse se
manifestar e, na auséncia de manifesto, deu-se por encerrada a reunido e eu Marisley Berceli
ente ata, que vai por mim, pelo presidente e demais membros, assinada.
de setembro do ano de 2021(dois mil e vinte e um).

el QL&([LLy }LY/ / ,,

Elaine Cristina Magri da Silva
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